Grof3e Laden-/ Gastronomieflache in direkter
Nahe zur Hauptfuldgangerzone **reduzierte

Provision**
65183 Wiesbaden, Einzelhandel zur Miete

Objekt ID: 3135

Ladenflache ca.: 200 m2 - Gesamtflache ca.: 200 m2 - Nettokaltmiete: 25,00 EUR

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig



Grol3e Laden- / Gastronomieflache in direkter Nahe zur
Hauptful3gdngerzone **reduzierte Provision**

Objekt ID 3135
Objekttyp Einzelhandel
Adresse 65183 Wiesbaden
Nutzflache ca. 200 m2
Gesamitflache ca. 200 m2
Ladenflache ca. 200 m2
Gastroflache ca. 200 m?
Verflgbar ab Kurzfristig oder nach Vereinbarung
Mieterprovision Provisionsfrei fir den Mieter! 0 zzgl. MwSt.
Nettokaltmiete 25,00 EUR
Warmmiete 28,50 EUR
Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0

Herr Reinhard Wetzig




Objektbeschreibung

Diese zu vermietende Einzelhandelsflache prasentiert sich vielseitig und kann ebenso optimal fur
gastronomische Zwecke genutzt werden. Die Flache verfligt Gber einen gro3en, rechteckigen
Verkaufsraum und eine grol3e, offene Galerie. Durch ein Glasausschnitt in der Decke gelangt auch in
den mittleren Bereich des Ladens ausreichend Tageslicht, sodass Waren optimal zur Schau gestellt
werden kénnen. Deckenhdhen von tber 3 m und eine ca. 7 m groRe Schaufensterfront verleihen der
Flache eine grof3ziigige Atmosphére.

Ausstattung
Hier nur ein paar Ausstattungsmerkmale:

* Dunkle Fliesen

e Liftungsanlage

* Luftschleier am Eingang
 Beleuchtung

Sonstiges

Erdgeschoss: GroRRer Verkaufsraum, 2 grolse WC-Anlagen, Kiiche mit weiterem WC
1. Obergeschoss: Gro3er Raum, Kiiche und 1 WC

Eine Anderung der Raumaufteilung ist auf Absprache mit dem Eigentiimer mdglich.

FLACHEN
LadenflacheErdgeschoss + 1. OGca. 200 m2

MIETE
Ladenflache:25,00 EUR / m2 / mtl.
Nebenkosten:3,50 EUR / m2 / mtl.

jeweils zzgl. MwSt. in gesetzlicher Hohe

KAUTION
Nach Vereinbarung

PROVISION

Fir unsere Maklertatigkeit ist am Tag des Abschlusses eines Mietvertrages eine Provision, zahlbar
durch den Mieter und Vermieter, in Hohe von jeweils 1,5 Nettomonatsmieten zzgl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer (Basis ist die gewichtete Durchschnittsmiete der Gesamtlaufzeit) verdient und fallig.

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig




Lage

Die Ellenbogengasse verbindet die Hauptlauflage mit dem Marktplatz und beginnt direkt hinter Karstadt.
Die Stral3e ist gepragt von individuellem Einzelhandel und alt eingesessenen Geschaften und
Restaurants. Eine hohe Passantenfrequenz sorgt fur hohe Visibilitat und Kaufkraft. Die Lage ist aufgrund
des guten Branchenmix beliebt beim Wiesbadener Publikum.

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig




Eingang Erdgeschoss

Obergeschoss Treppe

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig




Blick auf Erdgeschoss

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig
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