Moderne Buroflachen in sehr guter Lage

Wiesbaden Erbenheim **Provisionsfrei**
65205 Wiesbaden, Buro/Praxis zur Miete

Objekt-ID: 170396

Buroflache ca.: 937 m2 - Gesamtflache ca.: 937 m2 - Nettokaltmiete: 8,90 EUR

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0 -
Herr Reinhard Wetzig



Moderne Buroflachen in sehr guter Lage Wiesbaden Erbenheim
**Provisionsfrei**

Objekt-1D 170396
Objekttyp Blro/Praxis
Adresse (Wiesbaden (Erbenheim))
65205 Wiesbaden
Nutzflache ca. 937 m2
Buroflache ca. 937 m2
Gesamtflache ca. 937 m2
Gastroflache ca. 937 m?
Baujahr 1999
Verflgbar ab Kurzfristig oder nach Vereinbarung
Mieterprovision Provisionsfrei fur den Mieter! 0 zzgl. MwSt.
Nettokaltmiete 8,90 EUR
Warmmiete 11,50 EUR
Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0

Herr Reinhard Wetzig



Objektbeschreibung

Es handelt sich hierbei um ein modernes und aulRerst gepflegtes Burohaus mit reprasentativem Entrée.
Das Objekt wurde in qualitativ hochwertiger und vor allem energiesparender Bauweise erstellt. Die
Flache wird in einem renoviertem Zustand tibergeben. Anderungen an der bestehenden Raumaufteilung
konnen bei Bedarf berlcksichtigt werden.

AUFTEILUNG
Gemal Grundrissplan

Ausstattung

Es handelt sich hierbei um ein modernes und auf3erst gepflegtes Birohaus mit reprasentativem Entrée.
Das Objekt wurde in qualitativ hochwertiger und vor allem energiesparender Bauweise erstellt. Die
Flachen sind momentan an einen Gesamtnutzer vermietet, der seine Arbeitsbereiche Uber die drei
Geschosse verteilt hat. Demnach eignen sich die Raumlichkeiten hervorragend fur die Nutzung als
Buroflachen, es ist jedoch eine variable Raumaufteilung moglich!

Hier nur einige Ausstattungsmerkmale:

» Tiefgarage und Aul3enstellplatze
* Fahrstuhl

* Barrierefrei

 Teekiiche

* bodentiefe Fenster

» Teppichboden

» CAT-7-Verkabelung

* Glasfaserleitung

» Teppichboden, Fliesen

Sonstiges

FLACHEN

Biroflachel. Obergeschossca. 584 m?2

Teilbar ab 231 m?

Buroflache2. Obergeschossca. 353 m?

Teilung moglich

Anmietung von Einzelbiros oder Co-working Raume im EG mdéglich.

MIETE

Buroflache:8,90 EUR / m2 / mtl.
Nebenkosten:2,60 EUR / m2 / mtl.
PKW-Stellplatz:55,00 EUR / Stiick / mtl.

jeweils zzgl. MwSt. in gesetzlicher Hohe

BEZUG
1. OG ab 01.06.2025, 2. OG ab 01.07.2025

PKW-STELLPLATZE

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0 -
Herr Reinhard Wetzig



Zur Anmietung stehen 3 AulRenstellplatze sowie 5-6 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfligung.

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig




Lage

Das Obijekt liegt in Wiesbaden-Erbenheim inmitten des Gewerbemischgebiets Kreuzberger Ring. Im
Umfeld sind Verwaltungsbiros der unterschiedlichsten internationalen und nationalen Unternehmen
angesiedelt. Der Kreuzberger Ring hat eine sehr gute Anbindung an die BAB A66, A671. Gute
Infrastruktur im Umfeld. Verschiedene Einzelhandelsunternehmen, Restaurants und der Ortskern
Wiesbaden-Erbenheim sind fuBlaufig zu erreichen.
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AuRRenansicht
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Steinbauer Immobilien GmbH
Herr Reinhard Wetzig

r.wetzig@steinbauer.de

Tel. 0611-98951-0
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