Moderne Buroflache in Wiesbaden-Erbenheim

**Provisionsfrei**
65205 Wiesbaden, Buro/Praxis zur Miete

Objekt ID: 1534

Buroflache ca.: 255 m2 - Ladenflache ca.: 255 m2 - Nettokaltmiete: 10,00 EUR

Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0
Herr Reinhard Wetzig



Moderne Buroflache in Wiesbaden-Erbenheim **Provisionsfrei**

Objekt ID 1534
Objekttyp Buro/Praxis
Adresse 65205 Wiesbaden
Biroflache ca. 255 m?
Ladenflache ca. 255 m?
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2007
Stellplatze gesamt 26
Verfugbar ab Ab Januar 2024 bzw. nach Vereinbarung
Mieterprovision Provisionsfrei fur den Mieter! 0 zzgl. MwSt.
Nettokaltmiete 10,00 EUR
Warmmiete 12,50 EUR
Steinbauer Immobilien GmbH r.wetzig@steinbauer.de Tel. 0611-98951-0

Herr Reinhard Wetzig



Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein modernes Burohaus mit auffallender Architektur. Der Eingang ist durch einen
vorgesetzten Portikus akzentuiert. Die Einheit wird Gber ein Treppenhaus mit Aufzugsanlage
erschlossen. Die Immobilie wurde in sehr energiesparender Bauweise inklusive verstarkter
Warmedammung erstellt und zeichnet sich hierdurch mit niedrigen Nebenkosten aus.

Die Einheit bietet eine effiziente Raumaufteilung. Die Wandsysteme sind — mit Ausnahme der statisch
tragenden Einheiten — flexibel gestaltet und kbénnen nach Bedarf veréndert werden.

Ausstattung

Die Ausstattung der Buroflache ist modern wie folgt:

» Hauseigene Tiefgarage

» Abgehangte Decken
 Beleuchtung
 Aul3enjalousien

» CAT-Verkabelung

* Eingerichtete Teekiichen
* Glasfaseranschluss

Sonstiges

FLACHEN
Biro-/Praxisflache 2. Obergeschoss255 m?2

MIETE

Biroflache: 10,00 EUR / m2 / mtl.
Nebenkosten: 2,50 EUR / m2 / mtl.
AulRenstellplatz: 55,00 EUR / Stiick /mtl.
Tiefgaragenstellplatz: 75,00 EUR / Stuck /mtl.

jeweils zzgl. MwSt. in gesetzlicher Hohe

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr 2007
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch Strom 35,00 kwWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 22,00 kwh/(mz2-a)
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Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Wiesbaden-Erbenheim, einer der klassischen Birostandorte in der
Landeshauptstadt. In der Nahe des Objekts befinden sich Verwaltungsbiiros unterschiedlicher
internationaler Unternehmen, allgemein ist eine gute Infrastruktur vorhanden. Eine sehr gute Anbindung
an die BAB A66 und A671 (Frankfurt 20 Min, Mainz 10 Min) ist ebenfalls gewahrleistet; beide
Autobahnen sowie die Wiesbadener Innenstadt sind etwa 5 Minuten entfernt. Eine Bushaltestelle der

Linie 5 (15, 28) befindet sich in der Néhe.
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